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APRESENTACAO

O desenvolvimento do Plano Urbanistico Basico — PUB integra-se no esfor¢co que vem sendo
realizado para a consolidacdo e expansao do Parque Cientifico e Tecnol6gico de Campinas,
movimento que envolve as trés esferas de governo — Municipal, através da Companhia de
Desenvolvimento do Pélo de Alta Tecnologia de Campinas - CIATEC, Estadual, através da
Secretaria de Ciéncia e Tecnologia Desenvolvimento Econémico e Turismo, e Federal, através
da Financiadora de Estudos e Projetos — FINEP.*

Campinas é reconhecida como uma das melhores op¢des no Brasil para a localizacdo de
atividades publicas e privadas de pesquisa e desenvolvimento, oferecendo condigcbes
diferenciadas para o funcionamento de um Parque Cientifico e Tecnolégico. Como mostra a
experiéncia internacional com empreendimentos dessa natureza, um Parque Tecnoldgico tem
a missdo de promover o desenvolvimento econémico e a inovacdo por meio de acdes de
promocado da cultura de inovacdo e competitividade das empresas e instituicbes baseadas no
conhecimento; criagdo e manutencdo de empregos de alto valor agregado; criacdo e
comercializacdo de novas tecnologias orientadas para o mercado; estimulo e gerenciamento
do fluxo de conhecimentos e tecnologias entre as universidades, instituicdes de P&D,
empresas e mercado; facilitacdo da criacdo e crescimento de empresas baseadas na inovacao,
através da incubacdo e de processos de spin-off; construcdo de relagBes entre industria,
governo e academia.

Dessa perspectiva, o desafio a ser enfrentado na concretizacdo do projeto em Campinas é
enorme, podendo-se afirmar que as possibilidades de sucesso do empreendimento dependem
do concurso de atores publicos, dos varios niveis de governo, e também da participacdo da
iniciativa privada. Ademais disso, o sucesso do Parque Tecnologico € tributario da
possibilidade de organizacao de acdes que confiram a area reservada para sua instalacéo e
funcionamento caracteristicas diferenciadas para a atracdo de negoécios, empresas e
instituicbes baseadas no desenvolvimento cientifico e tecnolégico e na inovacao.

Desenvolver o projeto de organizacao fisico-territorial para a area desse empreendimento,
segundo os critérios e parametros propostos no Plano Urbanistico Basico - PUB, aqui
apresentado, significa, em ultima instancia, potencializar as vantagens locacionais que a area
reservada para o Parque Cientifico e Tecnolégico de Campinas oferece, e remover 0s
constrangimentos que pesam sobre ela, promovendo a criagdo de um ambiente de alta
qualidade urbanistica e ambiental, baseada numa farta disponibilidade de é&reas verdes,
espacos livres e baixas densidades de ocupacdo, e em que se componha também espacos
destinados a habitacdo, comércio e servicos, ademais daqueles destinados a localizacéo de
empresas, atividades e instituicbes de base tecnoldgica.

1 0 Plano Urbanistico Basico — PUB da érea do Parque Cientifico e Tecnolégico de Campinas é parte do Plano de
Investimento do Parque Cientifico e Tecnolégico de Campinas, financiado com recursos da FINEP/MCT e da

SCT/ESP, cujo desenvolvimento é coordenado pela Agéncia de Inovagdo da UNICAMP — INOVA/UNICAMP.
2
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1. ANTECEDENTES

1.1. O Po6lo de Alta Tecnologia de Campinas e o Parque Il da CIATEC

A primeira manifestacdo do Poder Publico Municipal com relacdo a reserva de area para
a instalacdo de industrias de alta tecnologia e a consequente implantacdo de um Parque
Tecnoldgico em Campinas ocorreu em 1981, com a edicao do Decreto Municipal 6619,
de 19 de agosto daquele ano, que delimitou uma area geografica classificada como
zona industrial, destinada a instalagcéo de indUstrias de alta tecnologia.

Para coordenar o processo de consolidacdo de Campinas como Polo de Alta
Tecnologia, foi instituido pela Prefeitura Municipal de Campinas, no mesmo periodo de
edicdo do Decreto 6619, o CIATEC - Comissao de Desenvolvimento do Pélo de Alta
Tecnologia, com o objetivo de realizar estudos para promover e estimular a implantagéo
de um ou mais poélos de atividades de alto teor tecnolégico no Municipio de Campinas.

Transformada em empresa municipal de economia mista, foi criada em 1991 a
Companhia de Desenvolvimento do Pdlo de Alta Tecnologia de Campinas — CIATEC,
como resultado de uma parceria entre a Universidade Estadual de Campinas —
UNICAMP, mediante a participacdo da FUNCAMP e da Prefeitura Municipal de
Campinas, como acionista majoritaria. Varios outros parceiros nao institucionais
integraram a empresa na condicdo de acionistas minoritarios. Manteve-se na nova
empresa a finalidade original: promover e estimular a implantacdo de um ou mais p6los
de atividades de alta tecnologia no municipio de Campinas.

Com vistas a concretizar a implementacéo do Pélo de Alta Tecnologia de Campinas, o
Executivo Municipal destinou duas areas do municipio para a instalacdo de empresas e
instituices de tecnologia avancada denominadas Parque | e Parque Il do CIATEC.

O Parque | esta situado junto a Rodovia Dom Pedro I, no km 104, préximo as Rodovias
Anhanguera, Amarais e Bandeirantes e ao ramal ferroviario da Fepasa, em gleba de
cerca de 720.000,00 n?, de propriedade do Governo do Estado (Fepasa). Sua area esta
dividida em 49 lotes, sendo que alguns deles ja foram adquiridos por empresas como
Cia Dpaschoal de Participacdes, APW Brasil Ltda., Planifer Ferramentaria e Estamparia
Ltda., Air Liquid Brasil Ltda., Lupaquai Comércio e Industria Ltda., Rede Dexter de
Hotéis, Splice do Brasil Telecomunicac¢@es e Eletronica Ltda., Asa Aluminio etc.

Em 1995 retomou-se a orientacdo adotada em 1981, com a publicacédo da Lei 8252, em
janeiro daquele ano, que dispbs sobre o0 uso e a ocupacao do solo da area destinada ao
Parque Il do Polo de Alta Tecnologia. A Lei definiu seu perimetro, os parametros de
parcelamento e os usos permitidos — industriais, comerciais, de servico e habitacionais
unifamiliares e multifamiliares horizontais —, estabelecendo também a obrigatoriedade
da prévia anuéncia da CIATEC para a implantacdo de empreendimentos.

Um ano apoés a edicdo da Lei N° 8252 foi instituido o Plano Diretor do Municipio de
Campinas, pela Lei Complementar N° 004, de 17 de janeiro de 1996, responsavel pela
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definicdo da politica urbana do Municipio, pela fixacdo de seus objetivos e orientacfes
estratégicas e pela previsao de instrumentos para a sua execucao.

Para essas defini¢cdes, o territério do municipio foi subdividido em sete Macrozonas de
Planejamento, diferenciadas por suas caracteristicas e dinamica de ocupacéo. Dentre
as macrozonas criadas, destacam-se as de Urbanizacdo Controlada, compreendendo
areas com caracteristicas fisico-ambientais a serem preservadas, e areas com
processos de parcelamento e ocupacdo, que necessitam de controle para sua
incorporagdo a area urbana.

Identificada no Plano Diretor como CIATEC, a area do Parque Tecnoldgico de
Campinas esta inserida na Macrozona 3 - Area de Urbanizacdo Controlada Norte -
AUC-N, que compreende as regides de Bardo Geraldo, Sta. Monica/Sao
Marcos/Campineiro/Amarais e o corredor da Rodovia D. Pedro I, incluindo a regido do
entorno do condominio Sitios Alto da Nova Campinas.

Dentre 0os mecanismos previstos pelo Plano Diretor de Campinas, o de maior
importancia para o desenvolvimento do PUB da &rea do Parque Tecnoldgico é o Plano
Local de Gestdo Urbana de Barédo Geraldo, instituido em 27 de dezembro de 1996, pela
Lei n° 9199, que definiu orientacdes estratégicas, diretrizes e normas gerais para a
regido de Bardo Geraldo, além de normas especificas para a area do Parque
Tecnolégico, definido como Projeto Especial de Desenvolvimento Urbano e Industrial do
Parque Il da CIATEC.

Atendendo imposi¢do da Lei do Plano Local de Gestdo Urbana de Bardo Geraldo, foi
editado o Decreto 13327, de 18/02/2000, que descreveu os perimetros das zonas de
uso e ocupacao do solo das suas areas de abrangéncia. Dentre elas, as classificadas
como Zona 18 — BG — Zona Especial, condicdo que abrange a area reservada para o
Parque Tecnoldgico de Campinas e as sedes das Fazendas Pau D’Alho e Anhumas, as
quais abrigam patriménio arquitetdnico de interesse histérico e cultural para o municipio
de Campinas.

A proposicao do desenvolvimento do Plano de Investimento do Parque Tecnoldgico de
Campinas, no ambito do qual se insere o desenvolvimento do Plano Urbanistico Basico
— PUB, parte da constatacdo de que, a despeito da excepcional localizacdo da area
reservada para o Parque Tecnolégico (proximo as duas mais importantes universidades
do municipio — UNICAMP e PUC-CAMPINAS - e a centros de pesquisa de grande
importancia nacional e internacional) alguns constrangimentos estdo hoje colocados a
efetiva consolidacdo e expansdo do Parque Tecnoldgico e a sua efetiva ocupacédo por
empresas e instituicdes de base tecnoldgica.

Um constrangimento relevante a ocupacao do Parque diz respeito a regulacédo de uso e
ocupacao do solo vigente para sua area. As atuais regras de zoneamento, definidas ha
mais de dez anos, desconhecem, por um lado, as pressfes de mercado para a abertura
da area para a implantagcdo de usos residenciais, e, por outro lado, estdo em
descompasso com as atuais demandas das instituicbes e empresas de base
tecnolégica, especialmente no que diz respeito as areas necessarias para sua
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instalacdo. Ao limitar a ocupacdo com habitacdes, essas regras destinam grande parte
da area do Parque para a implantagéo de instituicdes e empresas de base tecnolégica e
tratam o licenciamento da instalacdo de comércio e servicos de apoio apenas
acessoriamente. Essa normativa desconhece o fato de que seria impossivel atrair para
0 municipio um nimero de empresas e instituicdes de P&D capaz de ocupar um Parque
Tecnol6gico com as dimensdes que tem a area reservada pelo zoneamento para essa
finalidade.

Também constitui um constrangimento relevante para a ocupac¢édo do Parque o fato de
sua area nao contar com as infra-estruturas requeridas pelas empresas e instituicdes, o
que faz com que a mesma ndo venha conseguindo competir com outras areas da
cidade, ou da regiado, pela localizacdo das empresas e instituicbes de base tecnolégica.
Sem ir mais longe, o viario hoje existente é limitado e constitui um incémodo gargalo
para o acesso as instituicbes e empresas ja instaladas.

Outro obstaculo a implantacao de empresas e instituicdes é o preco da terra na area do
Parque. Este esta contaminado pelas caracteristicas da ocupacado do entorno, realidade
qgue a legislacdo de zoneamento da area desconsidera. A area do Parque Tecnolégico
de Campinas esté inserida num dos eixos mais dindmicos de ocupacao da cidade, onde
estéo sendo localizados ultimamente condominios residenciais de alto padréo, shopping
centers, hotéis, escritérios, equipamentos de entretenimento e lazer e empreendimentos
terciarios de abrangéncia regional. Essa ocupacao coloca a area do Parque Tecnolbgico
sob intensa pressdo do mercado, fato que pode comprometer a manutencdo desse
recurso estratégico do municipio para a localizacdo de empresas e instituicbes de base
tecnologica.

Finalmente, pelo fato da area ainda ndo ocupada do Parque ser constituida de
propriedades privadas, é primordial a definicdo de estratégias e mecanismos capazes
de mobilizar os proprietarios, e interessa-los na consolidacdo e expansédo do Parque
Tecnoldgico de Campinas.
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Localizacdo do Parque Tecnoldgico de Campinas

A foto a seguir permite visualizar a localizacdo da area do Parque Tecnoldgico de
Campinas.
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1.3. Topografia

As declividades dos terrenos da area do Parque séo indicadas no mapa a seguir.

AREA RURAL
L ESTANCIA EUDOXIA

J[ ‘J
-__-_--__-\\ “‘
\ I
\ N,
CIDADE UNIVERSITARIA L \ I

u -BACIASJ:I;EB UTARIAS

SUB-BACIAS TRIBUTARIAS

P RSN DO RIBEIRAO ANHUMAS

ﬂﬁ% - A/F(LU ENTE DO ANHUMAS

A
o
“~<—”
he )
L {
e . )
s N N\ /,’.~ / ALPHAVILLE
\ 2 \ CAMPINAS

SHOPPING DOM PEDRO \, |\  0-10 %
\ 3 10- 20 %

B 20- 30 %

B 30- 45 %

B 45-100 %

=== LINHA DOS ESPIGOES




S
=
-
@
(-}
L
=

i

Parque Cien

Situacao fundiéria

1.4.

O mapa a seguir apresenta informacdes levantadas pelo projeto sobre a situagdo

fundiaria das propriedades da area do Parque Tecnoldgico de Campinas.

AREA RURAL
ESTANCIA EUDOXIA

CIDADE UNIVERSITARIA

CAMPINAS

o]
x
o
w
a
=
Q
a
o
Zz
a
a
o]
iy
]

* Ver planta em escala no final deste relatério
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A éarea do Parque Tecnolégico de Campinas compreende 35 - trinta e cinco - iméveis
registrados no 2° Cartério de Registro de Iméveis de Campinas, perfazendo o total de
7.982.197,39 m2. E composta por quatro principais propriedades: Fazenda Anhumas,
Fazenda Argentina, Fazenda Pau D’Alho e Sitio Martinho, que representam 60 % da
area total do Parque.

Os 35 imoveis identificados resultaram de subdivisdbes ocorridas por sucessfes
familiares e por algumas transmissdes para a instalacdo de empresas de alta
tecnologia. Tais iméveis encontram-se discriminados no quadro a seguir.

N° N° MATR. PROPRIETARIO
1 22.289 | FLORA NOVAES LTDA.
2 100.509 | TRB — PHARMA INDUSTRIA QUIMICA E FARMACEUTICA LTDA.
3 22.290 | FLORA NOVAES LTDA.
4 58.218 | MUNICIPIO DE CAMPINAS *
5 42.023 | CODETEC - CIA. DE DESENVOLVIMENTO TECNOLOGICO
6 71.141 | SOFTEX
7 71.140 | PST — IND. ELETRONICA DA AMAZONIA LTDA.
8 58.219 | MUNICIPIO DE CAMPINAS *
9 40.166 | XTAL FIBERCORE BRASIL S.A.
10 68.959 | FUNCAMP — FUNDACAO DE DESENVOLVIMENTO DA UNICAMP
11 90.738 | EDUARDO MARIO DA SILVA RAMOS
12 86.105 | ARTUR CARLOS DOMINGUES AYRES DIANDA
13 90.621 | TRB — PHARMA INDUSTRIA QUIMICA E FARMACEUTICA LTDA.
14 4.029 | MARISA DIANDA LARA CAMPOS E ROBERTA DIANDA DE LARA CAMPOS
15 55.996 | MARTINHO PRADO NETTO, FLAVIO SILVA PRADO E S/M, RUY SILVA PRADO E ALBERTO SILVA PRADO
16 107.154 | BENCHMARK ELETRONICS LTDA.
17 33.497 | CERMICA - CERAMICA INDUSTRIAL DE CAMPINAS S.A
18 21.057 | UNICAMP — UNIVERSIDADE ESTADUAL DE CAMPINAS
19 100.249 | CENTRO INFANTIL DE INVESTIGACOES HEMATOLOGICAS DR. DOMINGOS A BOLDRINI
20 86.661 | FACAMP
21 55.997 | MARTINHO DA SILVA PRADO NETTO, FLAVIO SILVA PRADO E S/M, RUY SILVA
PRADO E ALBERTO SILVA PRADO
22 8.716 | COMERCIAL E INDUSTRIAL E AGRICOLA "IAD" S/C
23 109.061 | FUNCAMP — FUNDACAO DE DESENVOLVIMENTO DA UNICAMP
24 69.074 | NORTHERN TELECOM DO BRASIL
25 40.676 | JACY ROLIM DIAS MANARINI
26 8.717 | COMERCIAL E INDUSTRIAL E AGRICOLA "IAD" S/C
27 69.075 | PROMOM TECNOLOGIA S.A.
28 64.391 | CPgD — CENTRO DE PESQUISA E DESENVOLVIMENTO EM TELECOMUNICACOES
29 63.300 | LABORATORIO NACIONAL DE LUZ SINCROTON
30 107.155 | MARTINHO DA SILVA PRADO NETTO
31 55.995 | FLAVIO SILVA PRADO E S/M, RUY SILVA PRADO E ALBERTO SILVA PRADO
32 14.628 | MARGERITTE - FAZ. PAU D’ALHO (j& sem a area externa ao decreto)
33 90.737 | ANTONIO CAIO DA SILVA RAMOS JR E S/M
34 90.736 | EDUARDO MARIO DA SILVA RAMOS
35 37.889 | HELIOMAR S.A.

Fonte: Relatorio sobre a Estrutura Fundiéria da area do Parque
*O municipio de Campinas possui 18.000,00 m? na area do Parque, que corresponde a 2 km de estrada municipal.

Na area do Parque ndo ocorreram parcelamentos do solo para fins urbanos. Os
parcelamentos ocorridos foram realizados por desmembramentos, sem que houvesse
loteamento ou abertura de vias publicas.

Registra-se que o levantamento fundiario das propriedades da area do Parque,
realizado no ambito do projeto, permitiu identificar algumas sobreposi¢cbes de titulos,
incoeréncias e falta de elementos descritivos, que implicardo em ac¢fes de retificacdo,
caso se defina pelo parcelamento do solo para fins urbanos. Identificou-se também que
a maioria dos imdéveis existentes apresenta uso rural - econdmico ou de lazer - e 0
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restante, ocupacfes urbanas, caracterizadas como empresas de base tecnoldgica e
instituicoes de P&D.
1.5. Zoneamento atual

Os elementos apresentados a seguir indicam as regras urbanisticas que atualmente
regem a implantacdo de empreendimentos na area do Parque Tecnoldgico de
Campinas

1.5.1. Mapa do zoneamento

] zONA RURAL
SHOPPING DOM PEDRO Y Z-3BG - ZONA RESIDENCIAL

Z-14 BG - ZONA DESTINADA AQ USO INDUSTRIAL NAQ INCOMODO DE PEQUEND E MEDIO PORTE,
AOS USOS COMERCIAIS, DE SERVIGOS DE PEQUENG PORTE E AD USO INSTITUGIONAL
[ 718 BG - 7ZONA FSPFCIAI
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1.5.2. Parametros urbanisticos

PRATEC

GLEBA usos LOTEMINIMO | TAXADE | COEF.DE VEICULOS TESTADA | AFAST. | AFAST. | FUNDO
PERMITIDOS m2 OCUPAGAO | APROVEIT. n° vaga/m2 FRONTAL | LATERAL
ATE 100% IND. - 20.000 40% 70% | GDE. PORTE 1/100m2 80 15 5 10
20.000 | INDUSTRIAL
m2 IND. - 2.500 70% 100% | PEQ/MED.PORTE  1/75m2 20 15 3 10
DE 80% IND. - 20.000 40% 70% | GDE. PORTE 1/100m2 80 15 5 10
20.000 | INDUSTRIAL
A IND. - 2.500 70% 100% | PEQ/MED.PORTE  1/75m2 20 15 3 10
100.000
m2 20% COM./SERV.
COM./SER. 2,500 40% 100% 1/60m2 20 15 5 10
60% IND. - 20.000 40% 70% | GDE. PORTE 1/100m2 80 15 5 10
INDUSTRIAL
IND. - 2.500 70% 100% | PEQ/MED.PORTE  1/75m2 20 15 3 10
ACIMA
DE
100.000 40% COM./SERV. 40% 100% 1/ 60m2 20 15 5 10
m2 | COM.JSERV./ 2,500
HAB.
HAB. 450 50% 100% 15 6 3 5
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1.6. Uso atual do solo

O mapa a seguir apresenta o uso atual do solo da area do Parque Tecnoldgico
de Campinas.

AREA RURAL
CSTANCIA CUDOXIA

| ALPHAVILLE
CAMPINAS

SHCPPING DOCM PEDRO

{7771 AREA DE USO RURAL OU OCIOSA
I AREA OCUPADA
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Ocupacdao atual do Parque

PRATEC

Na area do Parque Tecnoldgico de Campinas ja estao instalados institutos de pesquisa
publicos e privados, e empresas de base tecnoldgica. Considerando as empresas
instaladas na INCAMP, incubadora da UNICAMP, e na SOFTEX, incubadora instalada
no Parque, as atividades em funcionamento no Parque e/ou que a ele podem integrar-

se no futuro somam 33 unidades, discriminadas a seguir:

10.
11.
12.

23.
24.
25.
26.
27.
28.

O mapa apresentado a seguir localiza essas atividades:

Laboratério Nacional de Luz Sincrotron — LNLS

Centro Infantil Boldrini

Sociedade para Promocao da Exceléncia do Software — SOFTEX/MCT

BrainWeb
Inmetrics
KNBS

Onirium
Thorus

. Z80 Multimidia
PST Eletronics

© 0o No oA

Faculdades de Campinas — FACAMP

INCAMP
13. Eletrovento

14. Green Technologies

15. Igniscom

16. Tech Chrom
17. Tcp Telecom
18 .Bioware

19. Vacuoflex
20. Griaule

21. Sun Quartz
22. Imuny

TRB Pharma Industria Quimica e Farmacéutica

Benchmark Eletronics

Nortel Network do Brasil

NK Draka

Xtal Fibercore do Brasil S/A

Fundacéo Centro de Pesquisa e Desenvolvimento em Telecomunicagbes — CPgD

29. CI&T Software S/A

30. HST Sistemas & Tecnologia
31. Instituto de Pesquisas Eldorado

32. Tropico

33. Padtec Optical Components and Systems

13



SHOPPING DOM PEDRO

AREA RURAL
ESTANCIA EUDOXIA

ALPHAVILLE
CAMPINAS

{7771 AREA DE USO RURAL OU OCIDSA

[ AREA OCUPADA
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A seguir sdo apresentadas fotos de algumas das instituices de P&D e de empresas de base
tecnolégica ja instaladas no Parque Tecnoldgico de Campinas:

Laboratério Nacional de Luz Sincroton - LNLS

e TR

_- ' - — = .
ket w |

. L

Fundacéo Centro de Pesquisa e Desenvolvimento em Telecomunicagcbes - CPgD
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TRB Pharma Industria Quimica e Farmacéutica

Nortel Network do Brasil
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OBJETIVOS E DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO DO PLANO
URBANISTICO BASICO

Premissa basica

O Plano Urbanistico Basico - PUB consubstancia a proposta de organizagéo fisico-
territorial para o conjunto da area do Parque Tecnolégico de Campinas. E composto
pelo planejamento do uso e ocupacao do solo de duas grandes por¢ées do territorio do
Parque: Area Corporativa e Area de Empreendimentos Imobiliarios Associados. A
primeira destina-se preferencialmente a implantacdo de empreendimentos e/ou
atividades de base tecnoldgica. Nessa porcao esta inserido o Nucleo Central do Parque,
onde serédo localizadas as edificacdes de pré-incubacéo, incubacédo, sede da entidade
gestora do empreendimento, as instalacdes de comércio e servicos partilhados do
Parque, restaurante e area de convivéncia e de lazer. A segunda destina-se a usos
mistos: comércio e servigos de ambito local, além de usos habitacionais.

O desenvolvimento do PUB é orientado pela concepcao de planejar a consolidagéo e
expansao do Parque Tecnoldgico de Campinas, com base na realizacdo de uma grande
operacdo imobiliaria. Concebe-se essa operacdo como forma de alavancagem de
recursos que possam, pelo menos em parte, financiar a ocupacao do conjunto da area
destinada ao Parque Tecnolégico e, especialmente, o desenvolvimento e ocupacédo de
sua Area Corporativa e do Nucleo Central. Assim, a realizagio da operac&o imobiliaria
pressupbe um enlace necessario entre acdes do setor publico e do setor privado,
instrumentado por meio da montagem e implementacédo de parcerias publico-privadas,
cuja organizacdo estara orientada pelo objetivo de garantir a realizacdo do interesse
publico envolvido na implantacao do Parque Tecnoldgico de Campinas.

Adotar esse partido urbanistico significa, na pratica, delimitar e planejar o uso e a
ocupacdo da Area Corporativa, segundo padrées urbanisticos compativeis com os
requisitos de um Parque Tecnoldgico, e liberar a &area remanescente - Area de
Empreendimentos Imobiliarios Associados - para implantacdo de outros usos,
particularmente os usos habitacionais, de elevado valor imobiliario e forte demanda na
regido em que o Parque se localiza.

Para sustentar a realizacdo da operacao imobiliaria, o PUB adota o principio de que a
consolidacdo e expansdo do Parque poderdo ocorrer mediante a flexibilizacdo das
regras do atual Zoneamento Urbano, além da implantacdo de infra-estruturas
indispensaveis ao funcionamento das empresas que nele venham a instalar-se. Em
especial: sistema viario, rede de energia e de comunicacao, e sistema de saneamento
bésico.

A orientacdo adotada € a de que a alteracdo das regras de uso e de ocupacgédo do solo
da area do Parque devera se dar mediante a adocao do principio da Outorga Onerosa,
previsto no Estatuto da Cidade, e também ja contemplado pelo Plano Diretor de
Campinas e pelo Plano Local de Gestéo Urbana de Bardo Geraldo.

A Outorga Onerosa ocorrera no bojo da realizacdo de uma Operag¢do Urbana -
mecanismo de instrumentacdo da operacdo imobiliaria - e podera ser realizada por meio
17
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da emisséo e comercializagdo de Certificados de Potencial Adicional de Construgéo —
Cepacs; titulos que permitem a antecipacao de recursos ao governo municipal, os quais
deverédo se aplicados na urbanizacdo da area do Parque Tecnolégico. Com os titulos,
0s compradores passam a ter o direito de construir acima dos limites fixados pela Lei de
Zoneamento, que atualmente regula o uso e a ocupac¢do na area do Parque. Também
poderdao assumir a forma de “cessdo de areas”, por parte dos proprietarios, para
composi¢cdo de um patriménio publico que possa garantir os recursos financeiros
necessarios a implantacao e operacao do Parque Tecnoldgico.

Ou seja, a proposta de organizacao fisico-territorial formulada no PUB fundamenta-se
na idéia de definir solu¢des urbanisticas que promovam o compromisso entre: |) a
necessidade de preservar a area do Parque, como um recurso de interesse publico
estratégico para o desenvolvimento do municipio, reforcando a vocag¢do de Campinas
como polo tecnoldgico, e, II) a maxima flexibilidade na definicdo das regras de uso e de
ocupacao do solo, abrindo espaco para a implantacdo de empreendimentos imobiliarios
alavancados pela consolidacdo e desenvolvimento do Parque.

Espera-se, dessa forma, mobilizar potenciais financiadores, investidores e
incorporadores imobiliarios, com interesse na consolidacdo e desenvolvimento do
Parque, bem como acomodar potenciais interesses de outros agentes - proprietarios de
glebas na area do Parque, agentes do setor publico, especialmente os ligados aos
Institutos de Pesquisa, Universidades, e empresas instaladas e/ou a se instalar —,
definindo—se formas urbanisticas e produtos imobiliarios que conduzam a consensos
politicos capazes de conferir suporte a aprovacao/implementacédo do Plano Urbanistico
Basico — PUB - e, principalmente, a consolidacao/expansao do Parque Tecnoldgico de
Campinas.

2.2. Diretrizes Gerais

O PUB define parametros de uso e de ocupacéo do solo para a Area Corporativa do
Parque, bem como para a area a ser ocupada por Empreendimentos Imobiliarios
Associados, e propde uma organizacao fisico-territorial da area do Parque Tecnolégico
de Campinas que obedece os seguintes conceitos:

a) Articulagdo do planejamento da area do Parque com o planejamento urbano da
cidade e, particularmente, com as condi¢cdes de desenvolvimento da regido em que
o0 Parque se insere. Seja adotando propostas de uso e de ocupacdo que possam
garantir a integracdo urbana, seja planejando-se uma adequada interligacdo das
infra-estruturas da area do Parque com os sistemas existentes e projetados para o
entorno do Parque e para a cidade como um todo, abrangendo especialmente o
sistema viario, o sistema de abastecimento de agua e o de esgotamento sanitario;

b) Minimizagéo e internalizagdo das demandas e impactos derivados diretamente do
empreendimento, que serdo definidos pelos estudos de licenciamento ambiental,
propondo solugcbes para o0s eventuais desdobramentos negativos do
empreendimento, de modo a assegurar que 0s mesmos nao rebatam sobre a
cidade, com 6nus para a sociedade;
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c) Valorizacdo e preservacdo dos recursos naturais e do patriménio histérico existente
na area do Parque, definindo propostas que resultem na criacdo de um
empreendimento sustentavel do ponto de vista ambiental;

d) Definicdo de propostas de preservagao que, mais do que consolidar e valorizar o
patriménio disponivel, tenham em vista a possibilidade do seu usufruto pela
comunidade, transformando os recursos disponiveis em recursos publicos;

e) Organizacao de um sistema viario que promova melhor acessibilidade a area do
Parque Tecnoldgico, bem como sua articulacéo direta com as duas Universidades —
UNICAMP e PUC-Campinas;

f) Organizacdo do sistema viario interno, que leve em conta a melhor acessibilidade e
a necessaria integracao fisica dos Institutos de Pesquisa e empresas ja instaladas
na area do Parque Tecnolégico de Campinas com a &rea planejada como Area
Corporativa do Parque. Neste particular, o PUB levou em conta principalmente a
localizacdo, condicbes de implantacdo e planos de ampliacdo do Laboratério
Nacional de Luz Sincroton e do CPgD, as duas maiores areas construidas dentro do
perimetro do Parque Tecnol6gico. Também levou em conta as empresas instaladas
e/ou a se instalar e seus planos de expansdo, como é o caso do plano de
desenvolvimento da area da PROMON, para a qual esta licenciada a implantacéo
de um condominio empresarial, para empresas de base tecnolégica;

g) Organizacdo do espaco orientado para o mercado, permitindo a definicdo de
produtos imobiliarios que abriguem interesses dos proprietarios, parceiros naturais
do empreendimento, bem como as caracteristicas e a dinamica do mercado
imobiliario local/regional, o que possibilitara a organizacdo da operacdo imobiliaria
gue dara sustentacao financeira a consolidacdo/expansao do Parque;

h) Organizagdo do uso e da ocupacgao do solo, de forma a considerar os requisitos de
consolidacao/expansao do Parque Tecnologico de Campinas, incorporando o
conceito de uso misto: areas destinadas a implantacdo dos servicos de uso
compartilhado, areas para instituicdes de pesquisa, areas para empresas de base

tecnoldgica, areas para comércio, para servicos e para uso habitacional,

i) Adocao de padrbes de uso e de ocupacado do solo que assegurem baixas e médias
densidades, além de areas livres suficientes, para configurar um ambiente de alta
qualidade urbanistica.

2.3. Diretrizes Especificas

Para atender os objetivos definidos, o desenvolvimento do PUB pautou-se nas
seguintes diretrizes especificas:

a) Preservar faixa minima de 50m em cada uma das margens e das planicies de
inundacdo do Ribeirdo Anhumas, incorporando a idéia de implantacdo de um
Parque Linear, a ser tratado como recurso ambiental do municipio;
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b)

d)

f)

g9)

h)

Valorizar as Areas de Preservacdo Permanente - APPs, previstas no Codigo
Florestal, ao longo das nascentes, cursos d'dgua e lagoas: Fazenda Anhumas,
Fazenda Argentina, Pau D’Alho e Sitio Martinho;

Preservar matas A tombadas — Fazenda Anhumas, Fazenda Argentina e area de
cerrado do Sincroton;

Preservar as sedes das Fazendas Pau D’Alho e Anhumas - Areas de Interesse
Historico, de acordo com Plano Local de Gestdo Urbana de Bardo Geraldo;

Alocar as areas verdes obrigatoriamente destinadas ao Poder Publico (5% do total
das glebas), de modo a compor areas continuas com as areas de mata e areas de
preservagdo, em beneficio da valorizagdo dos recursos naturais e da qualidade
ambiental do empreendimento;

Alocar as areas publicas obrigatoriamente doadas no processo de parcelamento de
glebas (5% do total das glebas), de forma a integrar a Area Corporativa do Parque,
tornando sua superficie continua, e seu perimetro, tanto quanto possivel, regular,
como forma de equacionar mais adequadamente a dotacdo das infra-estruturas
basicas e dos equipamentos de uso coletivo;

Incorporar as propostas da SANASA para abastecimento de agua e esgotamento

sanitario;

Planejar o sistema viario de modo a integrar o Parque Tecnolégico a cidade e as

Universidades e a equacionar solucbes mais adequadas para

empreendimentos/atividades ja instaladas, através das seguintes diretrizes viarias:

o Via Estrutural ao longo do eixo da alta tensdo, obedecendo a diretriz viaria ja
definida pela PMC, dando acesso a Rodovia D. Pedro (alca do Shopping
D.Pedro) e também a Rodovia SP340 (Campinas/Mogi-Mirim);

o Via de Contorno do Parque, para evitar fluxo de passagem, dando possibilidades
de acesso a Bardo Geraldo e a SP 340;

0 Acesso direto a UNICAMP e a PUC-Campinas;

o0 Melhoria do acesso ao CPgD e ao Sincroton e melhoria da integracao entre os
dois institutos;

o0 Viade circulacéo interna ao Parque;

o Implantacao de ciclovias.
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Objetivos especificos

A elaboracao do Plano Urbanistico Basico obedece aos seguintes objetivos especificos:

a) Definir um padrdo de urbanizacdo e um tratamento ambiental para a area do Parque
que possam servir de estimulo a implantacdo de empresas e atividades de base
tecnolégica em espaco adjacente as universidades e centros de pesquisa, dotado de
infra-estrutura adequada e integrado a um ambiente urbano composto para a ocupacao
comercial, de servicos e habitacional;

b) Eliminar os constrangimentos existentes, através de uma proposta de mudanca de
zoneamento e da implementacdo de infraestrutura basica, de modo a criar condi¢cdes
para a implantacdo do modelo de uso e de ocupacdo do solo propostos pelo PUB,
promovendo também a integracéo fisica das empresas hoje instaladas;

c) Definir estratégias para a implantacao do Nucleo Central do Parque, que dara suporte
ao funcionamento do Parque e beneficiara tanto as empresas existentes como as que

vierem a se instalar;

d) Criacdo de ambientes fisicos que facilitem a interagdo entre as universidades, as
instituicbes de pesquisa e as empresas.
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ORGANIZAGAO FISICO-TERRITORIAL DA AREA DO PARQUE

Tendo como referéncia 0os constrangimentos existentes a ocupacgéo da area do Parque
Cientifico e Tecnolégico de Campinas, bem como os objetivos e diretrizes que
organizam o desenvolvimento do Plano Urbanistico Basico — PUB, foram definidas as
seguintes formas de uso e ocupacédo do solo para a area do Parque:

Nucleo Central

O Nducleo Central do Parque é tratado no PUB como o espaco destinado a abrigar a
sede da administracdo do Parque, bem como um conjunto de edificacdes para sediar os
servicos a serem compartiihados pelas empresas. Nele se destacam a sede da
entidade gestora do Parque e as edificacbes destinadas as atividades de pré-incubacgéo
e incubacédo de novas EBTSs.

Devera situar-se numa area central do Parque, em sitio geogréfico escolhido pelas suas
condicdes de acessibilidade e de valor cénico, pois 0 Nucleo Central é considerado uma
das ancoras da ocupacdo do Parque e instrumento da construcdo da sua identidade,
devendo refletir uma imagem positiva do empreendimento.

O tratamento projetado para o Nucleo Central do Parque € ilustrado a seguir:

o R R A

llustracdo genérica da implantacao do Nucleo Central
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As edificacdes e usos projetados para o Nucleo do Parque séo os seguintes:

o Centro Administrativo

Edificio destinado a abrigar a entidade gestora do Parque que, além das funcdes
administrativas, desenvolvera também atividades ligadas ao compartilhamento de
facilidades e servicos entre as empresas e instituicoes, tais como: gestdo de
programas de cooperacdo e/ou parcerias entre universidades, institutos de
pesquisa e EBTSs; atividades de identificacdo e divulgacdo das possibilidades de
financiamento para as empresas instaladas ou que queiram instalar-se no Parque;
assessoria as empresas na montagem de planos de negbcio; manutencdo da
marca e da imagem do Parque e trabalhos de marketing do empreendimento,
atividades extremamente importantes em empreendimentos dessa natureza.

A seguir apresenta-se um croquis da implantacdo do Centro Administrativo do
Parque.
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o Pré-Incubadora
Edificio que abrigara novas empresas em estagio inicial de formacéo.
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0 Incubadora
Edificio destinado a abrigar as empresas iniciadas na pré-incubadora do Parque.
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Prevé-se que a Pré-Incubadora e a Incubadora oferecam servicos da seguinte
natureza: espaco fisico construido ou adaptado para alojar, temporariamente, micro
e pequenas empresas industriais ou de prestacdo de servicos; assessoria para a
gestao técnica e empresarial; infra-estrutura e servicos compartilhados - salas de
reunido, telefone, fax, acesso a Internet, suporte em informética.- acesso a
mecanismos de financiamento, mercados e redes de relagbes; processo de

acompanhamento, avaliacéo e orientacédo de projetos.
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o Centro de Convivéncia, Lazer e Atividades Compartilhadas
Edificacbes e/ou espacos destinados a estimular a interacdo dos usuarios,
incluindo areas de lazer, cafeterias e restaurantes. A definicdo desses espacos e
equipamentos fundamenta-se na expectativa de que tais facilidades e/ou
edificacdes possam favorecer a fertilizacdo cruzada de idéias, com impactos
positivos sobre o processo de inovacao.

0o Centro Comercial e de Servigos de Apoio
Edificacdo destinada a implantagdo de um centro comercial e de servicos de
apoio, onde funcionardo, dentre outras atividades, correio, bancos, locadora de
automoveis, artigos de informatica, agéncia de turismo, academia, servicos de
internet, etc.

e ) . o v 7 )
2 £ £ i ! / A, / s 44:;* v{'s#'
TS EE, =]
- |
L

0 Restaurantes
Edificacbes destinadas a instalacdo de dois restaurantes, com capacidade para
aproximadamente 250 pessoas cada um, que atenderdo funcionarios e usuarios
do Parque.
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o Edificios Corporativos para Locacao
Dois edificios destinados a locacdo de salas e/ou espacos para escritorios e
atividades produtoras de servicos, cuja receita podera ser revertida para a
manutencédo do Parque.

llustragdo genérica do Edificio para locagao

Zona de Atividade Tecnoldgica - ZAT

O eixo da formulacéo da proposta de implantacdo da Zona de Atividade Tecnolégica -
ZAT, incluida no Plano Urbanistico Basico, é a articulacdo entre a ocupacao existente e
projetada. Assim, a Zona de Atividades Tecnoldgicas foi projetada para ocupar areas
proximas aos Institutos de Pesquisa, e as EBTs ja instalados.

Tomando como referéncia a experiéncia internacional sobre Parques Tecnoldgicos, o
tamanho da area a ser ocupada por atividades tecnoldgicas — instituicbes e empresas —
foi definido a partir de estudo que estabeleceu as metas de atracdo de empresas para o
Parque, para um horizonte de vinte anos. As metas de atracdo foram fixadas para
empresas de servicos e para manufatura leve e segmentaram empresas de distintos
portes, incluindo empresas de pequeno, médio e grande porte. As demandas de area,
por parte das empresas, foram estabelecidas com base em pardmetros do mercado
imobiliario e em estimativas sobre o nimero de empregados.

Dos estudos desenvolvidos resultou a definicdo de que deveria ser incorporada a area
de atividades tecnolégicas ja ocupada no Parque — 964.088,41 m?2 - uma area adicional
de cerca de 1,2 milh&o de m?, para abrigar aproximadamente 500 novas empresas.

As atividades admitidas na ZAT sao as seguintes:
InstituicBes, empresas e atividades de P&D;
Empresas produtoras de servicos;
Manufatura leve.

Para a implantacéo de atividades na ZAT, foram admitidas duas tipologias de lotes:
Servicos e atividades de P&D: 1.250 m2

Manufatura Leve: 2.500 m?
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O critério de localizacdo desses padrdes de lotes é a proximidade em relagdo ao Nucleo
Central do Parque: lotes destinados a servicos e atividades de P&D séo distribuidos no
entorno mais imediato do Nucleo, e os destinados a manufatura leve na periferia.

Na ZAT, poderdo ser admitidas subdivisbes de lotes, desde que a propor¢cdo adequada
entre a testada e o comprimento do lote subdividido seja respeitada.

Na figura abaixo apresenta-se uma modelagem da implantacdo de edificactes
destinadas a atividades tecnoldgicas.

Na ZAT, além da implantacdo das atividades de base tecnol6gica, serd permitida a
implantacao de comércio e servicos de apoio, desde que pré-aprovados pela Entidade
Gestora do Parque.

Na figura abaixo apresenta-se uma modelagem da ocupacédo da ZAT.

@ NUCLED CENTRAL

(@) CONSTRUGOES EXISTENTES @ MANUFATURAS () serRvICOS

27



3.3.

Empreendimentos Imobiliarios Associados

Considerando a definicdo adotada para o tamanho da ZAT, incluindo a area ja ocupada
e a nova area a ser incorporada (cerca de 2,5 milhdes de m2), o PUB prevé que o
restante da area do Parque (cerca de 5,5 milhdes de m?) seja ocupado por usos mistos
— residencial horizontal e vertical, comércio e servicos.

O conceito em que se baseia essa estratégia diz respeito a necessidade de projetar
usos e ocupacdes articulados ao funcionamento do Parque, abrindo a possibilidade de
instalacdo de atividades que lhe servirdo de apoio, na area projetada para
Empreendimentos Imobilidrios Associados. Para resguardar a natureza do
empreendimento, prevé-se que o licenciamento dessas atividades, ademais de atender
exigéncias reguladas pelo poder publico, venha a ser autorizado também pela
instituicdo gestora do Parque.

Na por¢cdo do Parque destinada aos Empreendimentos Imobilidrios Associados sao
previstas as seguintes zonas de uso:

0o ZRH - Zona Residencial Horizontal

A maior parte da ZRH estd projetada para areas localizadas entre a PUC-
Campinas e a area destinada a Zona de Atividade Tecnoldgica — ZAT. Além desta
area, parte da ZRH esta projetada para a margem direita do Ribeirdo Anhumas e
na Fazenda Pau d"Alho, fazendo face para a Rodovia Campinas/Mogi Mirim — SP-
340.

Como ja se salientou, a legislacdo atualmente vigente para a area destinada ao
Parque Tecnolégico de Campinas é bastante restritiva com relagdo a implantacéo
de uso habitacional unifamiliar horizontal. Uma dessas restricdes, que certamente
tem dificultado a implantacdo desse tipo de empreendimento, € a exigéncia de
lotes de, no minimo, 450,00mz2.

A configurac@o da implantagcdo habitacional do entorno do Parque é definida pela
presenca de lotes com area média de 350,00m2, tanto na area residencial lindeira
a UNICAMP - Cidade Universitaria —, como no loteamento Parque das
Universidades, confrontante com a PUC-Campinas.

Sendo assim, o PUB propde a ocupacédo da ZRH com duas tipologias: lotes de
360 m2 e lotes de 750 mz2,

Também é admitida a implantacdo de condominios horizontais, em glebas de
10.000 a 25.000 m2.
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0o ZRV - Zona Residencial Vertical

O PUB define uma éarea destinada a edificacdes verticais, com um estoque de
verticalizacéo de cerca de 320 mil m?, cuja colocacdo no mercado sera controlado
pela entidade gestora do Parque.

Além do critério urbanistico, a definicdo desse estoque de verticalizacdo obedece
um fator de ordem econdmico-financeira, tendo em vista o equilibrio do fluxo de
receitas e despesas da Operacdo Urbana no tempo, na medida em que a
comercializacdo da area adicional para habitacdo verticalizada sera objeto de
outorga onerosa.

Para garantir um rendimento adequado, prevé-se que a area adicional de
construcdo habitacional somente sera colocada no mercado a partir do décimo
primeiro ano de implantagdo do empreendimento, quando, em funcdo da
maturacdo do projeto, prevé-se a possibilidade de demanda para esse tipo de
edificagéo.

A definicdo dos parametros para a implantacdo de ZRVs — gabarito, afastamento,
taxa de permeabilidade, etc. - tem em vista aumentar a &rea livre permeével
dentro dos lotes; melhorar as condigbes para a drenagem, arborizacéo, ventilagdo
e insolagdo, e valorizar o uso residencial, tornando-o inclusive um importante
diferencial para a atracdo de novas empresas e/ou atividades para a area do
Parque.

Ja a proposta de localizacdo da ZRV é orientada por fatores da seguinte ordem:
preocupacdo com minimizar o impacto da verticalizacdo sobre o entorno
residencial, cuja predominancia é horizontal, e isolamento da area em relacdo as
universidades, instituicbes de pesquisa e empresas ja instaladas, no intuito de
preserva-las de interferéncias e de impactos indesejaveis.

Para isso, adotou-se como partido urbanistico a localizacdo da area de
verticalizacdo ao longo do Ribeirdo Anhumas, cuja faixa de preservacao devera
receber extenso tratamento paisagistico, o qual, além de possibilitar a composicéao
do Parque Linear Publico, sera capaz de isolar a area de ZRV. Prevé-se ainda que
a interferéncia da verticalizagdo em relacdo as demais ocupacbes sera
minimizada pelo fato de que as cotas de nivel da ZRV sdo mais baixas do que as
do restante da area.

Também é adotado gabarito de altura — térreo + 4 pavimentos, padréo prevalente
em alguns edificios da UNICAMP. Apesar do gabarito de altura admitido na area
do Parque néo ser elevado, o licenciamento de empreendimentos verticalizados
devera ser criterioso, para impedir impactos negativos em relacdao ao Parque
Linear Anhumas, e em relacéo ao sistema viario local. Propde-se, entdo, a ado¢ao
de uma regra de afastamentos minimos entre os edificios, bem como entre estes
e os logradouros publicos. Os afastamentos serdo iguais ou maiores que a altura
de cada edificio, e, sempre que possivel, a implantacdo devera ser feita de modo
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alternado, para que o maior niumero de apartamentos possa desfrutar da vista
para o Parque Linear Anhumas.

Os lotes minimos para a Zona Residencial Vertical sdo de 2.000 m2, e ndo serdo
permitidas subdivisdes.

o Z-18BG

O Plano Urbanistico Basico incorpora a proposta de que a area localizada entre a
UNICAMP e a avenida de ligacdo entre o Parque e a Rodovia D. Pedro | seja
zoneada como Z-18 BG, tal como se encontra atualmente zoneada toda a area da
UNICAMP e da PUC-Campinas. Tal conduta foi adotada por tratar-se de uma area
lindeira a UNICAMP, para a qual julgou-se pouco adequada a implantacédo de uso
residencial. Assim sendo, na sua defini¢cdo, procurou-se garantir a continuidade do
uso institucional ja existente, ou até mesmo do uso para atividades tecnolégicas.

Sistemaintegrado de areas verdes

Com base em resultados dos estudos ambientais desenvolvidos no @mbito do projeto, 0
PUB incorpora um conjunto de diretrizes e parametros ambientais que consubstanciam
a proposta de estruturacdo de um empreendimento sustentavel do ponto de vista
ambiental. Além disso, na composicao do sistema de areas verdes do Parque, ja é
prevista no PUB a adocéo de propostas de preservacao e/ou recuperacdo do patriménio
natural da area do Parque, que certamente serdo exigidas pelos 6rgdos ambientais, na
fase de licenciamento ambiental do empreendimento.

Assim, o0 modelo de organizacao fisico-territorial incorporado no PUB adota as seguintes
propostas para a composicdo do sistema de é&reas verdes da area do Parque
Tecnoldgico:

o reserva das APPs — Areas de Preservacdo Permanente —, para compor o sistema
integrado de &reas verdes;

o configuragdo de um Parque Linear Publico, a ser implantado ao longo das
margens do Ribeirdo Anhumas;

o é&rea verde minima de 20% da éarea total do empreendimento. A &rea verde
minima exigida para o parcelamento urbano, conforme a Lei 6.766/79, € de 10%.
Contudo, no PUB, o percentual adotado é de 20% da area total, reproduzindo-se o
parametro adotado para a Area de Protecdo Ambiental - APA de Sousas e
Joaquim Egidio, no municipio de Campinas;

o Taxa de permeabilidade natural de, no minimo, 30% dentro de cada lote. Nas

areas resultantes da aplicacdo desse parametro também nao sera admitida a
compactacéao do solo.
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Tomando como base os parametros de ocupacéo admitidos no PUB, a figura a seguir
ilustra a configuracdo da ocupacado habitacional horizontal e vertical do Parque, assim
como o projetado para o Parque Linear do Ribeirdo Anhumas.

llustragcdo da implantacdo das areas de ZRH, ZRV e do Parque Linear Anhumas

3.5. Fechamento da Zona de Atividade Tecnolégica— ZAT

As Empresas de Base Tecnoldgica — EBTs -, que hoje estdo implantadas na area do
Parque, enfrentam problemas relacionados com a seguranca na area e com a
precariedade do sistema viario existente, que obriga os veiculos de passagem, cujo
destino ndo é o Parque, a transitarem entre as empresas.

Assim, os estudos e pesquisas desenvolvidos no decorrer do trabalho comprovaram a
necessidade da Zona de Atividade Tecnoldgica — ZAT - do Parque ser segregada.

Para a execucdo do fechamento, basicamente séo necessarios:
0 Manutencdo do sistema viario existente;
o Implantacdo de avenidas de contorno, que permitam o desvio do transito de veiculos

de passagem;
o Implantacéo de portarias para o controle de acesso ao Parque.
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Terminal de passageiros e heliporto

O terminal de passageiros projetado no PUB constitui um espaco destinado a promover
a transferéncia de usuarios de um provavel sistema de transporte de massa, previsto
pela Prefeitura Municipal de Campinas para implantacdo futura, para outro ndo
poluente, que dara suporte a demanda das areas de ZAT.

Por outro lado, estudos ja desenvolvidos pela Prefeitura preconizam uma ligacéo entre o
Aeroporto de Viracopos e a UNICAMP, a ser efetuada, eventualmente, com veiculo
sobre trilhos. Qualquer que seja a solucao que venha a ser adotada, o Parque devera
ser beneficiado, justificando-se a reserva de area para transbordo, esquema de retorno
e estacionamento para veiculos particulares, seja para atender os usuarios do Parque,
como para os demais empreendimentos a serem implantados.

Prevé-se no PUB a futura instalacao de um heliporto, inserido na area destinada ao
terminal, sem qualquer conflito, de modo a potencializar a estrutura de apoio ja prevista,
em especial a area de estacionamento para veiculos.

A figura ilustrativa a seguir apresenta uma modelagem da implantacdo do terminal de
passageiros e do heliporto.

_ Y
%%» .
» »

6660
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3.7. Parametros Urbanisticos

O guadro a seguir apresenta uma comparacao entre os parametros urbanisticos
previstos na legislacdo vigente e aqueles adotados pelo PUB:

Tamanho Minimo Taxade Coeficiente de N° de GABARITO
ZONAS do Lote Ocupacéo Aproveitamento Vagas N° Maximo
de
Pavimentos
Lei Lei Lei Lei
Atual PUB Atual PUB | Atual PUB Atual PUB
ZAT | Manufatura | 2.500 m2| 2.500 m2 0,7 05| 1,00 1,00 | 1/100 m2| 1/50 m2| Térreo + 1
Servigos 2.500 m2| 1.250 m2 04| 025 1,00 1,00| 1/75m2| 1/35m?2| Térreo + 3
ZRH 450 m2| 360 m?2 0,5 0,4 1,00 0,8 - -| Térreo + 1
ZRV -| 2.000 m2 - 0,4 - 0,8 até 1,60 - -| Térreo + 4

Obs.: O numero de vagas referem-se a propor¢céo em mz2 de area construida.
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4. ACESSIBILIDADE

4.1. Macro sistema viario existente

O sistema viario existente resume-se a dois eixos: 0 eixo de ligacdo do Laboratorio
Nacional de Luz Sincronton ao CPgD, e o eixo do CPgD a Rodovia SP-340. Os acessos
ao Parque sdo feitos através desta rodovia, usando uma transposi¢ao precaria sobre o
Ribeirdo Anhumas, ou pela Cidade Universitaria, area de carater predominantemente
residencial, usando um trecho nao totalmente pavimentado. Ndo ha uma ligacéo viaria
direta entre a UNICAMP, a PUC-Campinas e o Parque. Também é inexistente a
conexao entre os setores médicos, localizados no entorno, como é o caso do Hospital
das Clinicas, do Centro Médico Campinas e do Centro Boldrini, que esta concluindo as
obras de sua nova instalacao.

Abaixo sao apresentadas fotos ilustrativas do sistema viario existente:

Eixo CPgD - Sincroton

Eixo Sincroton — CPgD Eixo Sincroton — Cidade Universitaria
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4.2. Macro-sistema viario projetado no PUB

Devido a demanda populacional prevista para a area residencial — cerca de 50.000
pessoas — e a estimativa de que o Parque devera abrigar aproximadamente 500 novas
empresas ao longo de vinte anos, as quais gerardo cerca de 15 mil empregos, é de
extrema importancia que se faca uma reformulacdo e complementacdo do sistema
viario existente para dar suporte ao fluxo de pessoas e bens.

O atual e praticamente Unico acesso ao Parque Tecnoldgico através da SP-340, é
bastante precario, seja pela afunilada e bidirecional passagem inferior sob a mesma, no
Km 119, seja pela precéria condicdo da ponte sobre o Ribeirdo Anhumas. A ponte
existente é estreita e situa-se numa cota sujeita a afluéncias das aguas do rio, quando
ocorrem chuvas de precipitacdo elevada, interrompendo, por completo, a sua
transposicao.

AlteracBes neste status quo sao problematicas, uma vez que o contrato de concessao
da ARTESP para a Renovias ndo prevé investimentos para as obras que possam
superar essas deficiéncias constatadas. A solu¢cdo mais racional e logica sera a
construcao de uma outra via de acesso, com maior capacidade, que ligara a area do
Parque com a rodovia D. Pedro. O leito desta via, com a extensdo de 3.000 metros
aproximadamente, sera composto de duas pistas com trés faixas de rolamento cada,
paralelas a linha de alta tensdo da CPFL, que obedece a faixa de serviddo de 15,00
metros de largura de cada lado das torres. A Prefeitura Municipal de Campinas ja
considerou esta alternativa como Diretriz Viaria Municipal, definida ja na década de 80.

Esta solucdo, uma vez implantada, podera constituir um acesso mais favoravel, nao
apenas para a UNICAMP, mas também para PUC-Campinas. A PUC, alias, ja acionou a
Prefeitura para solucionar seu grave problema de acesso, em fungcéo de sua deficiente
ligagdo com a cidade de Campinas.

Embora as seis faixas de leito carrocavel, previstos para essa via estrutural, possam
parecer suficientes para atender a demanda futura do Parque, mesmo em dias
excepcionais, é oportuno que a Secretaria Municipal de Transportes venha a
manifestar-se sobre a sua capacidade de trafego.

Como medida cautelar, sugere-se a previsdo de duas vias marginais, com 14,00 metros
de largura cada uma, permitindo transito nos dois sentidos de direcdo, para atender a
demanda dos empreendimentos, que situar-se-do0 nas areas lindeiras da avenida
projetada. Essas duas vias seriam implantadas somente quando ocorressem as
ocupacdes futuras.

Na definicdo da proposta de composicdo do sistema viario, foi dispensada atencéo
especial para o CPgD, que constitui-se na maior area construida no Parque
Tecnoldgico, e para o Laboratério Nacional de Luz Sincroton, Unica instalacdo dessa
natureza existente no hemisfério sul, e com planos efetivos de ampliacdo. O acesso a
esses centros de pesquisa, que no momento € dissociado do Parque, podera ser
revisto, para integra-los de forma mais direta ao empreendimento previsto, permitindo o
compartilhamento de servicos e instalacbes a serem nele disponibilizados.

Resume-se a seguir alguns dos principais componentes do macro-sistema viario
projetado no PUB:
- fechamento do Parque, sem a interferéncia no viério estrutural externo;
comunicacéo entre a Rodovia SP-340 e a UNICAMP;
comunicagao entre a Rodovia SP-340 e a PUC-Campinas;
integragdo entre as universidades UNICAMP e PUC-Campinas;
ligacdo entre o Parque e a Rodovia D. Pedro I;
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ligacdo entre a Rodovia SP-340 e o Hospital das Clinicas.
A seguir sdo apresentadas fotos ilustrativas de areas de implantacdo do sistema viario
projetado no PUB.

Implantac@o da avenida de ligacdo Implantacdo da avenida de Iigag'éo'_;‘
Parque — Rod. D. Pedro | Parque — Rod. SP-340

3

Prolongamento da Avenida de Contorno
entre a Fazenda Pau d"Alho e a Promon

- [=ets R =

Duplicacdo do eixo Sincroton — CPQD Diretriz viaria entre o CPQD e Northern
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ALTERNATIVAS DE USO E DE OCUPAGCAO DO SOLO PROPOSTAS NO PUB

Conforme exigéncias definidas pelo Termo de Referéncia que serviu de base para a o
processo de licitacdo e a contratacdo do desenvolvimento do PUB, o trabalho envolveu
a proposicao de trés alternativas de uso e ocupacéo do solo.

O proposito principal da adocéo dessa exigéncia foi a de ndo limitar a ordenagéo fisico-
territorial do espaco destinado a ZAT, principalmente quanto a localizacédo do Nucleo
Central do Parque. Por outro lado, a composicdo dessas alternativas também visa
definir o envolvimento diferenciado das grandes glebas de propriedade privada que
constituem a area do Parque, abrindo o leque de negociacdo com 0S proprietarios,
durante o processo de aquisicdo e/ou incorporacdo das areas necessarias a
implantacido do empreendimento.

Para proporcionar uma visdo comparativa, apresentam-se a seguir as plantas das trés
alternativas. Na sequéncia, sdo destacados o0s principais elementos que distinguem
cada uma delas: Nucleo Central (posi¢édo, tamanho, valor cénico da area selecionada,
propriedades envolvidas na composicdo de sua éarea, distancia em relacdo as
universidades e aos centros de pesquisa); caracteristicas do sistema viario; formas de
ocupacao segundo as diferentes zonas de uso; ndimero de empresas previsto e
populacao estimada.

37



ALTERNATIVA 1

AREA RURAL
ESTANCIA EUDOXIA

e

ALPHAVILLE
CAMPINAS

/
M <A! - JA CONSOLIDADA v

B 7AT-NGVA [ AIREA PAIA EGUIPAMEN | U8 PUSLICUS SOMUN TARISS
EI NUCLEC CENTRAL [ 7.6

[ ZRH-ZONARES DENCIA- FORIZONTAL B ZIN- ZONA INSTITUCIONAL

7RV - 7ONA RESINFNG Al VFRTIGAI E=1 AREA EM PROGCESSO DE TOMBAVIENTC

38



ALTERNATIVA 2

AREA RURAL SN
ESTANCIA EUDOXIA /

i B NN - T
~ { e —S 8 ’
b il ol . o v/ \ . (,'———\\ \,
- v 4 \ A\
I 7t 0 )
/s . \M
/ a4 It *n \‘\ \\ \
CIDADE UNIVERSITARIAJ L 2 A \\ . W\
: )/ P \
SR =2 7
7" I \
\ “‘f‘ \ I~ 7

)

(

| \fyf/‘-""
i
R e fl  AeraviLLE
! /]'h!-',l 1,;;,:"...?3'[ | CAMPINAS
| J{Ilhln%gk%\

)

A
i

- D

w o
[ ‘
P [
¥ D)

23

I

0

W'} /7N

&

et .

SHOFPING DOM FEDRC W\ .
N W <A! - JA CONSOLIDADA

B 7AT-NOVA [0 AIREA PARA EQUI PAMEN 125 PUBL COS COMUNITAIRIOE
M NUC_EC CENTRAL 715

[ ZRH - ZONA RESICENCIAL HORIZONTAL B ZIN- ZONA INSTITUS ONAL

7RV - 7ONA RFSITFNCIAL VFRTICAI E=1 AREA EM PROCESSSD DE TOMBAMENT(

39



ALTERNATIVA 3

1o
AREA RURAL S
_ ESTANCIA EUDOXIA A
7\ = _ N —~ /,,' ',/’
| % /
\ / i g\\\ N \\ \ 1 [}
| N A\ y
| . = | i %) “\ \‘,
{ /i Ko p 3 "I]”m o
A [ \ i
=2
\\

e,

| £ 1
f‘;;;f' "-"l
i

0

|

»
o
\ 7#"‘ /K

llllll

ALPHAVILLE
CAMPINAS

szzE =)

S

[ <~

B 7AT-NOVA [ AREAPARAEG M
EI NUCLEC CENTRAL [ 7.6

[ ZRH-ZONARES DENCIA- FORIZONTAL B ZIN- ZONA INSTITUCIONAL

7RV - 7ONA RESINFNG Al VFRTIGAI E=1 AREA EM PROGCESSO DE TOMBAVIENTC

40



PRATEC

5.1. Alternativa l

Nucleo Central

Nesta alternativa, a topografia da area selecionada para a localizacdo do Nucleo do
Parque é plana, com variacdes ndo superiores a 5%. A area é valorizada pela
presenca de arvores de expressivo porte e beleza, tais como figueiras, araucarias,
grevileas robustas, pau-brasil, perobas, entre outras.

Nesta alternativa foi destinada area privilegiada para a localizagcdo do Nucleo
Central do Parque, situada em posicdo central da area do Parque, no espigao
divisor das bacias hidrogréaficas, que é disposto no sentido norte-sul. Embora nesta
fase do projeto ndo tenham sido efetuados estudos de sondagens, ha evidéncias de
gue o solo nessa area apresenta excelente resisténcia mecéanica, ensejando
condi¢cBes favoraveis para a implantacdo de fundacdes de baixo custo e facilidade
para a instalacao de tubulactes subterraneas.
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A figura a seguir apresenta uma modelagem da implantacdo do Nucleo Central do
Parque nesta alternativa.

* Ver planta em escala no final deste relatério

Apenas um proprietario € envolvido na operacdo para implantacdo do Nucleo
Central do Parque nesta alternativa, e a gleba esta configurada em uma matricula, a
de ndmero 8.717, de propriedade de Comercial, Industrial e Agricola “IAD” S/C.

A distancia desta localizacdo do Nucleo em relacdo a divisa com a Universidade
Estadual de Campinas € de aproximadamente 600 metros.

A éarea bruta da gleba destinada ao Nucleo Central é de 79.389,04 m2, sendo que
20.579,93 m2 representam area de preservacao ambiental — mata —, e 58.809,11 m?
area disponivel para a implantacéo das edificacdes.

Nesta alternativa, para que o fechamento do Parque seja consolidado, sera
necessaria a implantacdo de uma avenida paralela a avenida “SP-340 -
CPqgD/Nucleo”, de forma que o transito de veiculos externos nédo seja interrompido:
Rodovia D. Pedro - SP-340 e UNICAMP - SP-340.
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Proposta de zoneamento

Nesta alternativa, a ZAT abrange uma area entre 0 eixo viario existente que margeia
o Laboratério Nacional de Luz Sincroton (ao norte), a divisa da area do Parque com
o loteamento residencial “Cidade Universitaria”, ja consolidado (a oeste). Além
disso, incorpora uma faixa de 180 m, paralela a via que liga a SP 340 ao CPgD (ao
sul).

Nesta alternativa é destinada para a ZAT uma area nova de 1.820.745,78 mz?, capaz
de abrigar cerca de 673 EBTs, que gerardo um total estimado de 15.120 empregos.
A ZRH ocupa uma érea total de 2.112.281,67 m?, e a ZRV ocupa uma area de
360.000 m?2.

Considerando um coeficiente de aproveitamento — CA - de 0,8, a estimativa da
populacédo para a ZRH é de 24.060 habitantes. Para a ZRV, considerando um CA
minimo de 0,8 e maximo de 1,6, a populacdo é estimada em 9.600 e 19.200
habitantes, respectivamente. Ou seja, nesta alternativa, a populacdo total da area
residencial € de 43.260 habitantes.

A seguir apresenta-se o grafico de distribuicdo e o quadro de areas da Alternativa 1.

ZFona de Atividades Tecnoldgicas - ZAT
32,39%

Sistema Vidrio
14,57%

Zona Residencial - 7R

27.31%
Areas Verdes

14,60%

Z18
T.13%

Area em Processo de Tombamento
0,91%
Areas nstitucionais
3,08%
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5.2. Alternativa 2

Nucleo Central

Nessa alternativa, a topografia da area selecionada para a localizagcao do Nucleo do
Parque é mais acidentada em relacdo as demais, porém, nada que impossibilite ou
dificulte a implantacao das edificacGes projetadas. A area destinada a localizacao do
Nucleo Central do Parque é valorizada por apresentar aglomerados arbéreos, e uma
area de brejo, que podera ser tratada para a constituicdo de um lago.

Nesta alternativa, o Nucleo situa-se em area centralizada do Parque e também com
relacdo a UNICAMP, proporcionando, assim, condi¢des fisicas mais favoraveis a
integracdo entre os centros de pesquisa, as universidades e as empresas.

45



Parque Cientifico e Tecnoldgico de Campinas— = —— .\

A seguir apresenta-se figura ilustrativa da composicdo do Nucleo Central do Parque
nesta Alternativa.

* Ver planta em escala no final deste relatério

Nesta hipotese de implantacdo do Nucleo Central serdo envolvidos quatro
proprietarios, sendo que trés deles sdo de uma mesma familia. A gleba esta
configurada em 4 matriculas: 8.716, de propriedade de Comercial, Industrial e
Agricola “IAD” S/C; 86.105, de propriedade de Arthur Dianda; 4.029, de propriedade
de Marisa e Roberta Dianda; 37.889, de propriedade de Heliomar S/A.

Nesta alternativa, o Nucleo Central e a UNICAMP séo confrontantes.
A area bruta da gleba destinada ao Nucleo Central é de 192.839,25 m?, sendo que

90.411,47 m? representam area de preservacdo ambiental — mata e brejo —, e
102.427,78 m? area disponivel para a implantacao das edificacdes.

46



Proposta de zoneamento

Nesta alternativa, a area nova de ZAT € menor do que aquela da alternativa
anterior, estando concentrada em torno das glebas ja ocupadas. Isto ocorre porque
se destina para uso residencial horizontal uma faixa de 400 metros de extensao, a
partir da divisa do Parque junto ao loteamento Cidade U niversitéria.

Para que seja possivel o fechamento do Parque, sem a obstrucdo do sistema viario
externo, cria-se nesta alternativa uma transposi¢cdo entre a avenida existente de
ligacdo do Laboratério Nacional de Luz Sincroton/CPgD e a avenida projetada, ao
longo da linha de transmissdo da CPFL.

Nesta alternativa é destinada para a ZAT uma area nova de 1.258.427,24mz, capaz
de abrigar cerca de 465 EBTs, que gerardo um total estimado de 10.450 empregos.
A ZRH ocupa uma érea total de 2.770.559,06 m?, e a ZRV ocupa uma area de
400.000 m2.

Considerando um coeficiente de aproveitamento — CA - de 0,8, a estimativa da
populacédo para a ZRH é de 31.550 habitantes. Para a ZRV, considerando um CA
minimo de 0,8 e maximo de 1,6, a populacdo é estimada em 10.668 e 21.332
habitantes, respectivamente. Ou seja, nesta alternativa, a populacao total da area
residencial € de 52.882 habitantes.

A seguir apresenta-se o grafico de distribuicdo e o quadro de areas da Alternativa 2.

Zona de Atividades Tecnoldgicas - ZAT

Sistema Vigrio
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5.3.

PRATEC

Alternativa 3

Nucleo Central

Das trés alternativas urbanisticas propostas, esta é a Unica cuja area destinada a
implantacao do Nucleo Central do Parque ndo apresenta caracteristicas relevantes
no que diz respeito a riqguezas naturais. A area aqui utilizada é arida, hoje ocupada
por pasto, 0 que obriga necessariamente que a implantacdo das edificacbes seja
acompanhada de um projeto paisagistico.

O Nucleo Central, nesta alternativa, localiza-se em area adjacente ao eixo existente
entre o Laboratério Nacional de Luz Sincroton e o CPgD, em posi¢do central em
relacdo as empresas ja implantadas na area do Parque.
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A seguir apresenta-se uma ilustracdo da modelagem de ocupacdo da area do
Nucleo Central nesta Alternativa.

* Ver planta em escala no final deste relatério

Nesta alternativa de implantacdo do Nducleo Central estdo envolvidos quatro
proprietarios pertencentes a mesma familia. A gleba é separada em duas
matriculas, a de ndmero 55.995, de propriedade de Flavio da Silva Prado e sua
mulher, Ruy da Silva Prado e Alberto da Silva Prado, e a de numero 107.155, de

propriedade de Martinho da Silva Prado Neto.

A distancia em relacdo a divisa com a UNICAMP é de aproximadamente 700
metros.

A area total destinada para a implantagéo do Nucleo é de 90.299,84 mz2.
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Proposta de zoneamento

Nesta alternativa, a ZAT abrange uma area entre 0 eixo viario existente que margeia
o Laboratério Nacional de Luz Sincroton (ao norte) e a divisa da area do Parque
com o loteamento residencial Cidade Universitaria, ja consolidado (a oeste).

Para que seja possivel o fechamento do Parque, sem a obstrucdo do sistema viario
externo, cria-se nesta alternativa uma transposicdo entre a avenida existente de
ligacdo do Laboratério Nacional de Luz Sincroton/CPgD e a avenida projetada, ao
longo da linha de transmissdo da CPFL.

E destinada para a ZAT uma area nova de 1.496.214,02 m?, capaz de abrigar cerca
de 553 EBTs, que gerardo um total estimado de 12.425 empregos. A ZRH ocupa
uma area total de 2.411.538,39 m?, e a ZRV ocupa uma area de 400.000 mz.

Considerando um coeficiente de aproveitamento — CA - de 0,8, a estimativa da
populacédo para a ZRH é de 27.462 habitantes. Para a ZRV, considerando um CA
minimo de 0,8 e maximo de 1,6, a populacdo é estimada em 10.668 e 21.332
habitantes, respectivamente. Ou seja, nesta alternativa, a populacao total da area
residencial € de 48.794 habitantes.

A seguir apresenta-se o grafico de distribuicdo e o quadro de areas da Alternativa 3.

Zona de Alividades Tecnologicas - ZAT
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5.4.

PRATEC

Quadro comparativo das alternativas

O quadro a seguir resume aspectos que distinguem as trés alternativas de uso e
ocupacao do solo desenvolvidas no PUB, destacando: a area da ZAT, a éarea de
Empreendimentos Imobiliarios Associados, as metas de atracdo de empresas, a
populacéo estimada, a area de implantacao do Nucleo Central do Parque, o fechamento
do Parque e a implantacdo do sistema viario.
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PRATEC

6. IMPLANTACAO DO PARQUE

6.1. Fases deimplantacéao

As fases de implantacdo do Parque Tecnoldgico de Campinas foram definidas no
projeto, principalmente, com base nos estudos de mercado e urbanisticos que foram
desenvolvidos. Tendo em vista os resultados neles obtidos, bem como as previsdes de
recursos disponiveis, a primeira etapa de implantacdo do Parque incorpora a proposta
de implantacao do Nucleo Central e do sistema viario principal.

A seguir, identifica-se em planta o faseamento da implantacdo do sistema viario
estrutural projetado:
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6.2. Valor dos investimentos

Prevé-se que a implantagcédo do Parque Tecnoldgico ocorra num periodo de vinte anos,
com um investimento estimado em R$ 52,6 milh8es de reais, que abrangem 0s custos
de projeto e execucdo da infra-estrutura basica projetada, distribuidos da seguinte
forma:

R$ 15.584.376
R$ 37.048.572
R$ 52.632.948

12 Etapa — 2 anos - projetos e execucao
28 Etapa — 18 anos - projetos e execuc¢ao

As planilhas a seguir detalham os custos de implantag&o previstos.

1°. Etapa - Valores em R$ Sistoma Viério| iede Agua | Redo Bagalo | Rede iz | ™ gy
Trachs SAME - 1.600 m exlensio X B m largues - uma pesta nova
lErraplanagem 3. 000
drenagem 122,500
pavimentago 531.000
lotal 745 500 12000 240,000 1. 600000 160,000
Tracha 5B - 500 m extensdo X 8 m langura - uma pisia nova
terraplanagem 108, DD
drenagem 53,000
pavimentacis 158.000 ]
tatal 3E3.000 60.000 75.000 S00.000 30.000
Tracha 5C - 500 m extenz8o X 8 m largura X 2 pistas novas
terraplanagem 144000/
drenagam T3A00
pavimentacia 368 D00
lotal B19.400 60.000 75,000 S00.D00 30.000
Tracha 50 - Di’:-:}.m 'qm'nmx 8 m largura - urna pista i'-gwa. 80 lado da |8 axslante ]
terraplanagem 60000
drenagem 118.500
pavimentagio 355400
latal 534.000 108.000 135,000 SO0, 00 90,000
P 1 - melhoria da panle & exislente sobre o Ribeirdo Ankurmsas - junlo ao recho 50 500000
420000 H25.000) 3. 500 DN 350,000
|1 - Sub-Total do Sistema Vidrio | 2.T92.800]
[ - Sub-Total das Redes [ 4.795.000]
3 - Paisagismo e Calgadas
grama batatas - RS3,000m® x 3.500m ext. x 2 cal;. x 2m kang. 420,000
frvores - RE30,00/muda plantada x 3.500m e, « 2 calg, M0 m? por anv, 21.000
calgada - RE30,000m? de passeis x 3.500m ext x 2 m larg, 210,000
Sub-Total 651.000
4 - Micleo Central de Pargue
aquisizan das terras - 100000 m? x RE20MmM? 2,000,000
edificio - 3.000 m* x R§1.500m* 4.500.0D0
estacho de ratamento de esgotos 300.000
grema asmerakda - 30.000 m? x RETim? 210.000
arvones - 1.000 mudas x RS 30'muda 30000
Sub-Total T.040.000
ﬁ - Sub-Total das Obras | ﬁ.mmt
[E - Projeto Executive - 2% do valor das obras I 305.576]
[Total 1a. Fase - 1+2+3+4+5+6 | R$15.584.376,00)
Maota:

Ma 1a fase o Micleo Cantral contara com cs adificios de adminisiragio, pré-incubacio e incubagéo,
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Trecho SAME - 1610 mextensdo X Bm lamque-umapistanove |
tarraplanagem 98000

tatal 748 500] 192.000] 240,000 1.600.000{ 160.000|

Trascho 5B - 500 m astenado X 8 m langurs - ums pisla fova
taraplanagam 108000

pavimenia@e 198.000
_ bodal 388000 G0.000 T5.000 SO0 30.0004

Trecho 5C - 500 m axtensic X B m largura K 2 pislas novas
144,00
356,000
E15.400 60.000| T5.000) 500. 000 50.000)

cho S0 - #0 m exlensio ¥ B m largura - uma pista, a0 lado da (@ exdsiene i
Leralanagen B0.000f
batal £34.500 | 135,000 800,000 80,000

P 1.- ponts mova e mekona da 8 existents sobre o Ribarso Anhumas - Juric 80 recho 50 2000

Tracho TA -Via da Confama - 1500 m exbensiio X 7 m largura - uma pista nova .
berraplanagam 0.
pavimenlagio 531000
total 1.253.500( 180.000 £25.000 1.500. D00 150.000)

RT: - Rolatdna - ligando as rechas Thos B0 08528

Trechos 14, 38 o 30 - LNLS « 1000 m axipnsdo X T m largua - uma pisia nova np trecho 38
& recuneracin o8 paviments nos irechos 34 & 30
larraplanagem 1200
_dranagam 32.000

pavimentagan ~ 3saom0f
berkand 98 000 120,000 150,000 1000, O T00.000)

Trecho 24 - Pramen/CPgD - 1.800 m extensda X 8 m brgura - duplicagio de pista 4 exislents

tarraplanagem 180000
drenagam 167.700
pavimeniacho T12.800 : . .
Latal 1060500 216000 270000 1.800. D00 180.000)

RT1 - rotabdnia que §ga 06 trechos 24, 5C 8 50 1 961501

Trecho 26 - CPoQUPUCS - 1.500 m exlensio X 8 m larpura R
tarraplanagam 150,000
dranagam 13HRTES
pavimentagho 594000
tatal B83.755 180.000 225.000 1.500. 000 150.000)

Tracho 14, 18, 1C - DPedralAnal Cantral - 2600 m mxensse « 8 m largura « 2 pistas
tarraplanagem [ rlily
pavimentagan 2,190,000/
total 3.350.000| 300.000] 375,000 2.500.000{ 250.000|

Treche 10, 1E - Anel Cordral® e da Corrtorra - 1,300 m sxdanslio x @ m kargure « 2 plying
teraplanagem 0000
drenagam 264000
pavimentagan 1,138, 500
tatal

1,702 SO0 156000 198,000 1,200,000 130000

{Anad Cantral - BOO m axtensfio x 8 m largus
terraplanagem i D0
drenagem 118100
pavimenlagan 350400
total

526 500) ] 1200003 B B0.000
|51 Totad Garal - Vidrio + Redes - extenséo iotal de 12400 m 1.@3& 2,085,000 13,800, 1.@
[1- Sub-Tatal do Sistema Viario [ 13Ba1.530]
[2-5ub-Tolal das Redes [ ia.na3.000|
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3 - Paisagismo & Calgadas

grama balatais (RF3.000 & 12.400m exl. x 2 calG. x 2m kang.) 1488000
frynres [REI0D, 00t plantada ¥ 12.400m axt ¥ 2 calg, M0 m* por an) T4 400
calcada (REIDINMT de passain x 12 400m axf, x 2 m larg) T44 000
Fub-Total 2. 36400
4 - Hidcless Central do Parque
aquisigao das teras - 100000 m* x RS 20im* 2.000.000
prédios - 3.000 m* « RS 1.500/m* 13.500.0008
eatacas oa elamento de esgoton 0 0ca;
grama esmerakla - 80000 m? x RE Pim® 420 0060
arvores - 1000 mudas x RS 30mda oo
Suh-Total A6.2100004)
|% - Sub-Total das Obras | 51,600.930
|u = Projeio Executivo - 2% do valor das obras | 1052 018
Total Geral -1+2+3+4+5+6 | R$52.632.94B,00/
Motas:

1. Na cuslo total do sislema vEiro ndio entra o trecha - 1F - da Avenida Prircipal, que liga a Via 7A a Rodowia
Campiras = Mogi Mirm (5P 34d), a ponbe sobre o Antmas (P2, e o dispositho de acesso & 5P 5340 (8h)
esfrmados em RE 168928 115,00 (RS 102811500, RE 3 800 000,00, & BF 12000 000,00, réspacivamenle)
Z. Dg prédios ocalizados no Moces Central 30 projetados para abrmjar adminisiracda, pré-incubacas,
incubagho. e salag mul-usd para iocacdo

6.3.

Operacao Urbana

Apoiado em recomendacdes da legislacdo urbanistica vigente para o municipio de
Campinas, bem como para a regido em que se insere a area do Parque, o projeto de
implantacdo do Parque Tecnolégico de Campinas incorpora proposta de realizacdo de
uma Operacdo Urbana como uma das formas de financiamento do empreendimento.

A Operacdo Urbana é entdo entendida, no ambito do projeto, como um dos possiveis
mecanismos de financiamento das infra-estruturas e dos servigos a serem implantados
na area do empreendimento, assim como para a aquisi¢cdo e/ou incorporacao de areas
para a integracdo da ZAT.

Registra-se que, adquirir e/ou incorporar a area de ZAT — em média 1.500.000,00 m?2 -,
a um valor atual de mercado de R$ 20,00/m?, representa grande parte do valor do
investimento previsto para a implantacdo do Parque, atingindo a cifra de R$
30.000.000,00.

Para permitir o debate sobre a proposta de realizacdo da Operacao Urbana da area do
Parque, ja na fase de discussao publica do PUB, cabe registrar alguns elementos
essenciais da concepcao da Operacdo Urbana da area do Parque, produzidos pelo
projeto.

Conceituacéo Geral

As Operacdes Urbanas consorciadas representam um mecanismo de parceria entre
agentes publicos e privados, em torno de uma proposta de intervencgédo urbanistica, para
transformacdo estrutural de determinado setor da cidade. Esse processo de
(re)qualificacdo urbanistica envolve o (re)desenho de usos e de ocupacbes para a
regido objeto da Operacéo, de acordo com 0s objetivos gerais da politica urbana, e com
0s objetivos especificos definidos para sua realizacdo. Desta forma, Operacdes
Urbanas séo intervencbes planejadas, implementadas e coordenadas pelo Poder
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Publico Municipal, com a participacdo, em todas as fases do processo, da iniciativa
privada e das comunidades direta ou indiretamente envolvidas.

As operagfes urbanas sao também um importante mecanismo para a apropriagéo, pela
municipalidade, de parte da valorizacdo imobiliaria gerada apds a implantacéo de infra-
estrutura publica em areas ociosas ou sub-aproveitadas da cidade.

No caso da Operacdo Urbana, planejada para o Parque Tecnolégico de Campinas, 0s
imoveis envolvidos sdo privados. Com a operacionalizacdo do empreendimento, serao
incorporadas ao Patrimdnio Publico areas institucionais, derivadas dos processos de
parcelamento, bem como é&reas a serem cedidas pelos proprietarios como
contrapartida inicial as alteracdes de zoneamento definidas pelo PUB.

Os recursos provenientes da Operacdo Urbana, derivados da comercializacdo de
CEPACs - Certificados de Potencial Construtivo Adicional -, utilizados para remunerar a
possibilidade de empreendimentos verticais, devem ser utilizados para a execucao das
obras de infra-estrutura, e para a implantacéo da area destinada ao Nucleo Central do
Parque.

Considera-se que o0s atuais proprietarios das areas envolvidas, principalmente os
maiores, participem do organismo empreendedor da Operacdo, bem como do 6rgao
gestor do Parque.

Objetivos Gerais da Operagao Urbana

Dentre os objetivos da Operacdo Urbana em geral e especificamente da Operacdo
Urbana do Parque Tecnologico, devem ser ressaltados:

Objetivos urbanisticos estratégicos, promovendo a (re)organizacdo estrutural da
regido em que se insere a area do Parque, e atuando como instrumento do poder
publico para a inducéo do desenvolvimento econdmico e social;

Objetivos sociais e urbanisticos complementares, garantindo infra-estrutura,
equipamentos e servicos indispensaveis para a concretizacéo do projeto de implantacao
e de operacao do Parque Tecnoldgico de Campinas;

Objetivos econdmico - financeiros, concentrando recursos e investimentos publicos
e privados, e criando estimulos ao fortalecimento da regido da cidade que compreende
a area do Parque. A venda onerosa de potencial construtivo adicional, taxa de
ocupacao e de outros beneficios a kgislacdo de uso e de ocupacao do solo vigente,
constituem-se em instrumento poderoso para a captacdo de recursos que contribuam
para a viabilizacdo da Operacdo Urbana do Parque.

Aspectos metodoldgicos e programaticos

A Operacdo Urbana do Parque Tecnologico tera regras, diretrizes e instrumentos
proprios, concebidos a partir dos estudos fisico-territoriais, sociais e econdémico-
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financeiros ja realizados pelo projeto, que caracterizam a viabilidade e o horizonte de
implantacdo do empreendimento. As regras que regulam a realizacdo da Operacao
Urbana deverdo ser estabelecidas em projeto de lei especifico, a ser encaminhado pela
Prefeitura Municipal a apreciacdo da Camara.

Mecanismos da Operacdo Urbana

Diversos mecanismos poderdo ser mobilizados para a realizacdo da Operagcédo Urbana
da area do Parque, com o intuito de viabilizar e acelerar a adesdo de empreendedores,
e contribuir para o aporte de recursos financeiros. Dentre eles, destaca-se a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, pelo qual o poder publico institui a venda de potencial
construtivo adicional nas areas objeto da intervencdo; altera indices e taxas
determinadas pela legislacéo de uso, ocupacéo e parcelamento do solo urbano.

Discriminacdo das principais atividades

No caso da Operacdo Urbana do Parque Tecnoldgico, o elemento impulsionador do
processo € a promulgacao da Lei de Operacao Urbana, criando regras permanentes e
incentivadoras, bem como a implantacdo da primeira fase do empreendimento, que
compreende as implantagées do Nucleo Central e dos principais acessos viarios, de
forma a poder mobilizar proprietarios e incorporadores na promoc¢ao do embrido do
bairro, composto por empreendimentos habitacionais / comércio / servicos e
empresariais. Essa fase inicial, com acdo pré-ativa do Poder Publico, agregando as
diversas tipologias de agentes, é fundamental para a viabilizacéo do Pdlo.
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ANEXO 1 - CONVENCOES ADOTADAS

Para facilitar a compreensdo dos temas abordados no PUB, é oportuno explicitar a
terminologia nele adotada:

o

Logradouro publico
Toda parcela do territorio de propriedade publica, destinada ao uso comum da
populacao.

Afastamento
Distancia entre uma edificacéo e as divisas do lote — frontal, laterais e de fundo.

Recuo

Faixa de terreno localizada entre a via publica e o alinhamento do lote, a ser
incorporada ao patriménio publico para uso especifico: ampliacdo de leito
carrogavel e colocacao de sistema de alimentacéo subterraneo — vala técnica.

Pavimento
Qualquer plano utilizavel de uma edificacao.

Taxa de Ocupacéo
Fator pelo qual deve ser multiplicada a area do lote ou gleba para se obter a area
ocupada maxima.

Coeficiente de Aproveitamento
Fator pelo qual deve ser multiplicada a area do lote ou gleba para se obter a area
maxima de construcdo permitida para os diferentes andares de uma edificacao.

Taxa de Permeabilidade
Fator pelo qual multiplica-se a area do lote, para se obter a area minima que
devera ser permeavel, ou seja, ndo podera receber nenhum tipo de pavimento.

Area Edificavel

A Area Edificavel, tratada neste relatério, refere-se & Area Bruta excluida de Areas
Institucionais, Areas de Preservacdo Permanente, Areas Verdes, Matas, Sistema
Viério Estrutural e Areas em processo de Tombamento.

Entidade Gestora
Instituicdo responsavel pela implantacdo e gerenciamento do Parque.

Area Institucional

Compreende a area a ser destinada ao poder publico para a implantacdo de
equipamentos publicos, a partir do parcelamento do solo, quando este for efetuado.
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EBTs — Empresas de Base Tecnoldgica

Instalagbes voltadas ao desenvolvimento de novos produtos oOu processos,
baseados na aplicacdo sistematica de conhecimentos cientificos e tecnoldgico,
adotando-se técnicas avangadas ou pioneiras.

ZAT - Zona de Atividade Tecnolodgica
Zona destinada a abrigar Instituicdes e/ou Atividades de P&D e Empresas de Base
Tecnologica — EBTSs.

Vala Técnica

Equipamento destinado a abrigar, no subsolo, o maior nimero possivel de redes de
servigcos compativeis, para minimizar os custos de implantagdo, manutencdo e
expansao, visando um ganho urbanistico e eficiéncia das redes implantadas.

Nucleo central

Area, localizada em ZAT, destinada a abrigar todas as atividades e servicos
inerentes a um Parque Tecnol6gico, necessarios a sua administracdo e ao
atendimento das empresas/atividades nele instaladas.

Pré- Incubadora

Programa e/ou instalagéo destinada a incentivar o surgimento de novas empresas
de base tecnolégica, garantindo também, formas de aumentar as suas chances de
maturacao e consolidacao futura no mercado.

Incubadoras de Empresas de Base Tecnoldgica

Programa e/ou instalacdo destinada a abrigar empresas hascentes, cujos produtos,
processos ou servicos resultem de pesquisa cientifica e tecnolégica, para os quais a
tecnologia representa alto valor agregado.

Empreendimentos Imobilidrios Associados
Area que abrigara os seguintes zoneamentos: Z-18 BG, ZRH e ZRV.

Z-18 BG

Zona de uso que prevé a necessidade de estudos especificos como condicdo para a
aprovacdo de empreendimentos. Contempla hoje toda a area do Parque Il do
CIATEC, as areas da Universidade de Campinas — UNICAMP - e da Pontificia
Universidade Catolica de Campinas — PUCCAMP.

ZRH - Zona Residencial Horizontal
Zona residencial unifamiliar e multifamiliar — condominios, de carater
predominantemente horizontal.

ZRV - Zona Residencial Vertical
Zona residencial multifamiliar de carater predominantemente vertical.

Parque Linear Anhumas
Parque publico de lazer, a ser criado ao longo do Ribeirdo das Anhumas, com a
utilizacio das Areas de Preservacdo Permanente — APP’s.
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ANEXO 2 - CRITERIOS E PARAMETROS DE CALCULO DA POPULACAO

As estimativas de populagéo para a area do Parque Tecnoldgico de Campinas, em cada uma
das alternativas de uso e ocupacgéao solo incorporadas pelo PUB, estdo baseadas nos critérios
e parametros abaixo descritos.

ZAT — Zonade Atividade Tecnoldgica

A estimativa do numero de empregos para a area de ZAT apoia-se nas metas de atracdo de
empresas definidas para o Parque Tecnolégico de Campinas, considerando um periodo de
vinte anos, as quais sado derivadas dos estudos realizados sobre o potencial de incorporacdo
imobiliaria da regido de Campinas, que pautaram as reflexdes feitas no &mbito do projeto sobre
0 processo de incorporacdo imobiliaria do Parque e, conseqglentemente, condicionaram as
estimativas sobre demanda de area por parte das empresas.

A meta de atracdo adotada em cada uma das alternativas de uso e ocupacgédo do solo do
desenvolvidas no PUB € indicada na seqiiéncia e oscila em torno da meta de atracdo de 500
EBTs, em vinte anos, as quais deverao gerar cerca de 15 mil empregos diretos.

ZRH — Zona Residencial Horizontal

O Coeficiente de Aproveitamento admitido no PUB para ZRH é igual a 0,8 (CA = 0,8). Assim,
admitindo-se lotes minimos de 350 m?2 para unidades residenciais isoladas, e casas em
condominio com unidades de 100 m?, tem-se, como resultado, uma unidade média de 225 mz2.
Admitindo-se quatros habitantes por lote, tem-se 56,20 m2 por habitante.

Tomando-se a area edificavel liquida — area total da ZRH menos 20% referente ao desconto
para sistema viario interno —, e dividindo-a por 56,20 m?, resulta a populacéo estimada da Zona
Residencial Horizontal.

ZRV — Zona Residencial Vertical

O Coeficiente de Aproveitamento admitido para ZRV é igual a 0,80 (CA = 0,8), podendo chegar
até 1,60 (CA =1,60), mediante outorga onerosa, e de acordo com o estoque de verticalizacao
previsto no PUB. Aplicando-se este coeficiente sobre a &rea total da gleba, teremos a éarea total
de construgao.

Admitindo-se apartamentos com area média de 120 m?, e dividindo a &rea total de construgao
por esta area média, chega-se ao numero total de apartamentos.

Admitindo-se quatro habitantes por apartamento, tem-se o nimero total de habitantes previsto
para a Zona Residencial Vertical.
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ANEXO 3 - USOS PERMITIDOS

Os usos definidos pelo PUB para a area do Parque, apresentados a seguir, estdo baseados na
Lei 6.031/88 — Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Campinas, e na Lei 9.199/96,
que Institui o Plano Local de Gestdo Urbana de Bardo Geraldo. De todas as categorias de
uso do solo, constantes nestas leis, selecionamos apenas aquelas que entendemos serem
coerentes com o projeto urbanistico proposto.

Zona de Atividade Tecnoldgica - ZAT

Serdo permitidos 0s seguintes usos:
0o SP-2

SG-1, SG-3, SG-6 e SG-7

SE-1

EL, EG, EE e UP

INelE

O O O O

A Entidade Gestora do Parque ter4 a prerrogativa de analisar os projetos das
edificacdes a serem instaladas, assim como os usos pretendidos, e aprova-las ou néo,
conforme critérios da administracéo.

Empreendimentos Imobiliarios Associados — ZRH e ZRV

Serdo permitidos 0s seguintes usos:
CL-1eCL-2

CG-1

SP-1 e SP-2

SL-1,SL-2e SL-3

SG-1, SG-2, SG-3, SG-5, SG-6 e SG-7
EL, EG, EE e UP

O O O O O O
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ANEXO 4 - LISTAGEM DAS CATEGORIAS DE USO PROPOSTAS PELO PUB

C - USO COMERCIAL

CL - COMERCIO VAREJISTA DE AMBITO LOCAL

CL-1 - COMERCIO LOCAL BASICO

armazém, emporio, mercearia,

casas de carne, agougues, avicolas,

peixaria,

quitanda, frutaria,

padaria, panificadora,

farmacia

CL-2 - COMERCIO LOCAL OCASIONAL

bar, lanchonete, pastelaria, aperitivos, petiscos,
sucos e refrescos,

restaurante, pizzaria, churrascaria, cantina,

bazar, armarinhos, aviamentos,

casa lotérica,

charutaria, tabacaria, confeitaria, doceria, chocolates,
sorveteria,

casa de massas e pratos prontos quentes ou congelados,
drogaria, perfumaria, cosméticos,

floricultura,

jornais, revistas,

livraria, papelaria

CG - COMERCIO EM GERAL

CG-1 - COMERCIO OCASIONAL

artigos de couro, cal¢ados,

artigos de vestuéario,

artigos esportivos, recreativos,

artigos religiosos,

artigos para cabeleireiros,

artigos para festas,

artigos para piscinas, bicicletas,

presentes, artesanatos, “souvenirs”,

méveis e artigos de decoracao,

eletrodomeésticos, utensilios, loucas,

porcelanas e cristais,

discos, fitas, equipamentos de som,

joalheria, relojoaria, bijouteria,

caga e pesca, armas e munic¢des, cutelaria, selas e arreios,
ferragens, ferramentas,

instrumentos, aparelhos e materiais médicos e odontolégicos,
instrumentos eletrdnicos e de preciséo,

instrumentos musicais,

materiais de limpeza,

ar condicionado,

aquecedores,

material hidraulico,

material elétrico,

material de acabamento para construcao,

roupas profissionais de protecdo, uniformes,

equipamentos de seguranca,

agéncias, pecas e acess0rios para veiculos (baterias, camaras de ar, pneus para
veiculos de passeio, etc.),

adubos, materiais agricolas,

mercados, supermercados,

centro de compras, shopping center, loja de departamentos
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S - SERVICOS

SP - SERVICOS PROFISSIONAIS

SP-1 - SERVICOS PROFISSIONAIS

servigos de profissionais liberais, técnicos ou universitarios, e outras atividades
ndo incébmodas exercidas na propria residéncia, desde que esta néo se situe em
condominios habitacionais; enderecos comerciais, referéncias fiscais

SP-2 - SERVICOS PROFISSIONAIS

escritérios, consultorios, clinicas médicas e dentérias de pequeno porte, ateliers
e servicos de profissionais liberais e técnicos

SL - SERVIGOS DE AMBITO LOCAL

SL-1 - SERVICOS PESSOAIS E DOMICILIARES
alfaiate, costureiro,

atelier de costura, bordado, tric,

chaveiro,

eletricista,

encanador,

instituto de beleza, barbearia, manicure,
lavanderia, tinturaria (ndo industrial),

sapateiro

SL-2 - SERVICOS DE EDUCACAO INFORMAL
escola de arte,

escola de danca, musica,

escola de datilografia academia de ginastica,
cursos de linguas

SL-3 - CONDOMINIOS HABITACIONAIS COM SERVICOS PROPRIOS DE
HOTELARIA

hotel — residéncia

SG - SERVICOS EM GERAL

SG-1 - SERVICOS ADMINISTRATIVOS, FINANCEIROS E EMPRESARIAIS
administradoras de bens e negocios,

aerofotogrametria,

agéncias de anuncios de jornal,

agéncia de cobranca,

agéncia de emprego e mao-de-obra temporaria, treinamento,
agentes de propriedade industrial (marcas e patentes),
andlise e pesquisa de mercado,

caderneta de poupanca,

estabelecimento de cambio,

cartério de registro civil,

despachante,

empreiteira,

acdes e valores,

agéncia bancaria de capitalizacao, financeiras,

agéncias de passagens e turismo,

auditores, peritos e avaliadoras, assessorias,

consulados e legacdes,

cooperativas de producéo,

corretores, crédito imobiliario, incorporadores,

editores de livros, jornais e revistas (administracédo e redacao),
empresas de seguros,

escritorios representativos ou administrativos de industrias, comércio,
prestacdo de servigos e agricultura,

montepio, peculios,

organizagdo de congressos e feiras,

processamento de dados,

promocgédo de vendas,
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reflorestamento,

servicos de datilografia e taquigrafia,
vigilancia, seguranga

SG-2 - SERVICOS PESSOAIS E DE SAUDE
abreugrafia, raio X,

ambulatério,

centro de reabilitacao,

clinicas dentarias e médicas,

clinicas de repouso,

clinicas veterinarias e hospital veterinario,
fisioterapia e hidroterapia,

laboratério de andlises clinicas,

laboratorio de transformacao de insumos para biotecnologia
SG-3 - SERVICOS DE HOTELARIA

hotéis, pensoes.

SG-4 - SERVICOS DE LAZER E DIVERSOES
boliche,

cinemas, teatros, auditérios,

diversdes eletrdnicas,

casa de jogos,

saléo de festas, bailes, “buffet”

SG-5 - SERVICOS DE ESPORTES
academias de ginastica,

guadras de esportes,

academias de lutas marciais,

academias de recondicionamento fisico
SG-6 - SERVICOS DE ESTUDIOS, LABORATORIO E OFICINAS TECNICAS
estudio de fotografia, cinema,

gravacao de filmes e de som,

instrumentos cientificos e técnicos,
laboratério de analise quimica,

lapidacao,

microfilmagem

SG-7 - SERVICOS DE ALUGUEL, DISTRIBUICAO E GUARDA DE BENS
MOVEIS

aluguel de veiculos leves,

equipamentos de som, elétrico e eletronico,
aluguel de filmes, videos,

distribuicdo de filmes,

distribuicdo de jornais e revistas,

guarda de veiculos, estacionamento

SE - SERVICOS ESPECIAIS

SE-1 - SERVICOS DE ARMAZENAGENS E DE DEPOSITOS

aluguel de maquinas e equipamentos pesados - guindastes, gruas, tratores e
afins,

aluguel de veiculos pesados,

armazenagem alfandegada,

armazenagem de estocagem de mercadorias,

depdsito de despachos,

depdsito de materiais e equipamentos de empresas, construtoras e afins,
depdsito de residuos industriais,

guarda de animais
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E - USO INSTITUCIONAL

EL - INSTITUICOES DE AMBITO LOCAL

ensino pré-escolar, ensino basico de 1° (primeiro) e 2° (segundo) graus,
biblioteca,

clubes associativos, recreativos e esportivos,

guadras, salBes de esportes e piscinas,

agéncia de correios e telégrafos,

instalac6es de concessionarias de servigos publicos,

EG - INSTITUICOES EM GERAL

ensino técnico-profissional,

cursos preparatorios,

campo, ginasio, parque, pistas de esportes,

cinemateca, filmoteca,

associacdes e fundacges cientificas,

organizagfes associativas de profissionais,

pinacoteca, museu,

observatorio,

centro de saude, hospital, maternidade, casas de salde,

EE - INSTITUICOES ESPECIAIS

faculdade, universidade,

auditério para convencgdes, congressos e conferéncias,
espacos e edificacBes para exposicoes,

terminal rodoviario urbano e interurbano,

central de correio,

central de policia,

corpo de bombeiro,

UP - USOS PARA PRESERVACAO E CONTROLE URBANISTICO
jardim botanico,

jardim zoolégico,

lagos, represa,

locais historicos,

parques de animais selvagens, ornamentos e lazer,

reservas florestais,

reservatorio de agua

| - USO INDUSTRIAL
IN - INDUSTRIAS NAO INCOMODAS

INDUSTRIA DE MATERIAL ELETRICO E DE COMUNICACOES
- Todas as atividades da indUstria de material elétrico e de comunicacodes,
exceto fabricacdo de pilhas, baterias e acumuladores.

INDUSTRIAS DIVERSAS

- Fabricacédo de instrumentos, utensilios e aparelhos de medida, nao elétricos,
para usos técnicos e profissionais

- Fabricagdo de aparelhos, instrumentos e material ortopédico (inclusive
cadeiras de roda), odontolégicos e de laboratorios

- Fabricacdo de aparelhos, instrumentos e materiais fotograficos e de 6tica

- Laboratodrios de transformacéo de produtos médicos, veterinarios ou
farmacéuticos

IE - INDUSTRIAS ESPECIAIS
INDUSTRIA DE PRODUTOS FARMACEUTICOS E VETERINARIOS

- Todas as atividade industriais dedicadas a fabricacdo de produtos
farmacéuticos e veterinarios.
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